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Agenda

e Locatie

e Proces (vertrouwelijk / openbaar)
e Financien

e \Vervolgstappen

e \/ragen
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Proces

e Aanbod Grond

e Taxatie

e Prijsafspraak

e Tweede bieder

e Beslaglegging

e Dagvaarding door grondeigenaar
e Overleg

e Overeenstemming aankoop grond
e Grondexploitatie

e \ervolg
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September 2020: Erven |lbieden
grond aan gemeente aan

e Perceel naast Hoogwoud-0Oost

e Raadsbreed gedragen coalitieprogramma:
"Daarnaast zet de gemeente zich in voor
nieuwe woningbouwlocaties buiten het
bebouwde gebied, waarbij vooral gedacht
wordt aan de kern Hoogwoud.”

e Uniek kans voor realisatie woningbouw.
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Taxatie
0

Afspraken over taxatie thorbecke
e Erven bieden grond exclusief aan e s cussigesa -
gemeente aan. i e oy oS e

e Een externe taxateur wordt
ingeschakeld met instemming van
de erven en de gemeente.

e De kosten voor de taxatie worden
door de gemeente betaald.

Opmeer, sectie U, nummer 382

‘Waardepeildatum t 22-10-2020
Rapportagedatum concept 3 D4-12-2020
Rappartagedaturm definitief : 11-12-2020
Taxabeur - Peter Kobes
Plausibiliteit t Hein Blejenberg
Projectnummer Tharbecke - 5323
Kenmerk taxatieopdracht ¥ 1015994
VeI Ui e - 1.0
Taatieapport Henerweg 36 Hoogwoud
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Met inachtneming van de in dit rapport vermelde informatie, de inspectie
ter plaatse en vergelijking met marktgegevens, heeft ondergetekende de
waarde van onderhavig object bestaande uit de stolpboerderij,
bijgebouwen en erf en perceel cultuurgrond ter grootte van in totaal
10.10.35ha naar waardepeildatum 22-10-2020 getaxeerd op:
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Met inachtneming van de in dit rapport vermelde informatie, de inspectie
ter plaatse en vergelijking met marktgegevens, heeft ondergetekende de
waarde van onderhavig object bestaande uit de stolpboerderij, bijgebouwen
en erf ter grootte van 00.45.00ha naar waardepeildatum 22-10-2020
getaxeerd op:

€ 260.000,--k.k.




Prijsafspraak

e Dec 2020: Presidium
Mededeling over doen van bod.

e Jan 2021: Bod conform taxatieprijs.
e Grondaanbieder gaat akkoord met bod.
e Koopcontract kan opgesteld worden.

e Maart 2021

— Geen contact meer met familie.
— Zaakbehartiger familie houdt af.

- Mededeling: grond wordt verkocht aan
andere bieder.
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Gemeente legt beslag op grond (12 mei 2021)

Erven Klaver worden gedagvaard de grond te leveren voor de
mondeling overeengekomen prijs.

Beslag loop tot einde bodemprocedure (ca. 1 jaar).
Gedurende deze periode kunnen erven niet verkopen.

Uitslag bodemprocedure is onzeker.



Overleg tweede bieder oy

nmeer

e Tweede bieder maakt zich bekend
- Klok/USP/Kuin (partner in Heerenweide).
— Verzoekt meermaals om gesprek.
- Gemeente wacht verweerschrift af.

e College stemt in met gesprek (oktober 2021)

- Belang gemeente is:
e Woningbouw op korte termijn: woningnood.
e Invulling geven aan coalitie/raadsprogramma.
e Geen langdurige procedure.
e Risico uitslag bodemprocedure beslaglegging.
o Kosten rechtszaak voorkomen.

— Voorwaarden voor gemeente zijn:
e Grond komt in eigendom gemeente voor taxatieprijs.
e Sturing in woningbouwprogramma.
e Versnelling woningbouw.
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USP/Klok/Kuin en gemeente kopen gezamenlijk het hele perceel met
opstallen voor € 2,185 miljoen.

- Gemeente betaalt 1,265 miljoen in plaats van € 1,525 miljoen.

- USP/Klok/Kuin betaalt € 935.000.

- Gemeente en USP/Klok/Kuin worden samen eigenaar van de grond: 9,65 ha.

- USP/Klok/Kuin wordt eigenaar perceel met boerderij: 0,45 ha.
Grondexploitatie: gemeente 65% en USP/Klok/Kuin 35% van de winst.

Aangaan samenwerkingsovereenkomst en oprichten
samenwerkingsconstruct (advisering onafhankelijke jurist).
Samenwerkingsconstruct verantwoordelijke voor ruimtelijk planproces.
Gemeente stelt omgevingsplan vast.
USP/Klok/Kuin ontwikkelt woningbouw.
USP/Klok/Kuin en gemeente stellen beiden € 235.00 beschikbaar als
voorbereidingsbudget.
Gemeenteraad van Opmeer neemt principebesluit over

- Bereidheid tot gezamenlijke aankoop.

- Aankoop met als doel woningbouw.

- Voorbereidingsbudget voor samenwerkingsovereenkomst/vervolgproces onder
voorbehoud van ondertekening samenwerkingsovereenkomst.



Grondexploitatie o

e Investering gemeente € 1,5 miljoen

e Grondexploitatie uitgaven
— Aankoopinvestering ca € 15 m?
— Bouwrijp maken/infrastructuur
— Inrichting openbare ruimte

e Grondexploitatie inkomsten
— Verkoop ca. 50% areaal is verkoopbaar.
— Grondprijs met woonbestemming nu € 250 - € 300

e Verwachting dat opbrengt overstijgt uitgaven

ruimschoots: gemeente 65% en USP/Klok/Kuin 35%
van de winst
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Opstellen samenwerkingsovereenkomst
Voor 1 juni 2022

Oprichting samenwerkingsconstruct gemeente en
combinatie USP/Klok/Kuin in 2022

Omgevingsplan
Vaststelling in 2023

Ontwikkelingsplan/bouwrijp maken
2023 - 2024

Start woningbouw
2025
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1. Een krediet van € 1.5 miljoen beschikbaar te
stellen.

2. De intentie uit te spreken voornoemde grond te
gaan bestemmen voor woningbouw.

3. Het college de opdracht te geven een
samenwerkingsovereenkomst aan te gaan met
de combinatie USP/Klok/Kuin




Raadsbesluit

Waarom nu?

e De combinatie USP/Klok/Kuin gaat investeren op
basis van het raadsbesluit.

e De bodemprocedure kan verdaagd worden tot 1
juni.




Raadsbesluit

Bij geen raadsbesluit
e De bodemprocedure loopt door.

e De combinatie USP/Klok/Kuin kan besluiten niet
te investeren en kan uitspraak rechter
afwachten.

e De grondeigenaar kan besluiten niet te verkopen
en uitspraak rechter afwachten.

e Gemeente kan gedwongen worden om
aanwijzingsbesluit WVG te doen.
(Eigenaar kan niet verplicht worden tot verkoop)
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Bij afwijzen van voorgesteld raadsbesluit

De bodemprocedure loopt door.

Gemeente kan gedwongen worden om
aanwijzingsbesluit WVG te doen.
(Eigenaar kan niet verplicht worden tot verkoop)

De combinatie USP/Klok/Kuin koopt grond zelf.

Gemeente heeft minder invloed in woningbouw-
programma.

Gemeente mist opbrengsten grondexploitatie.
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Herenweg
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/ Grove telling aantal woningen
Gastapald 100

b \ - Rij 100

2-1 kap 28

irijstmand 21

Totaal 49

18

hoofdontsiuitingsweg

Albakaning nisuw 18 babouwan
zone gebaseerd op reeds
aanwerge siructuren. Ooslelijke
grens: niet voorbi] huidige
bebouwingslin. Westelijke grens.
zone van lintbebouwing mat
siolpboerderijan vipwaren van
nieuwe bebouwing

Inrichiing ten behoeve van
walerherging &n IOSvOSgen Van
ecologische waarden

Parkzons met natuurijioe infchling
Uiizichipunt over openhedd van
hel landschap doordal parkzans
woorti| 08 bebouwngsgrens redkd
Werbinding mel noandedijk

gedagan woonwijk voor alla
werkeersgebrulkers

Recrealieve paden warbindan de
woonwijiven en maken de parkzone
iwssan beide wijen balealbaar
Bestaande watergangen verbreden
& eGologisch versbamen door
natuurengndelijke severs toe e
passen

Open landschap behoudan
becogde uilbreiding is definitieve
grens van de bebouwde kom
Ecolagisch waardevol gebied

. Richiafstand van 50 meber tol

agranisch bedrjf - binnen deze
ZOnNE Qean woningen opnchlan
Parkachiige inrichting mat
gesiapeide wannghouw mel
dezelfde architechuur als de
geslapeide boww aan de Deverwal
Parkachige inriching biedt

nuimde in wijk voor o.a
speslvoorzieningen en deorzicht
woor gestapelde woningbouw
Speagaling van woonblok Bolakker
in noardedijk gelegen wijk,
besimande uil woningtypalogiedn
uitegntapand wan appariemant, i,
2-1 kap- en vrislaande woningen
Wrijstaanda woningen aan de rand
wan de uilbreiding zorgen voor
fichl, luchi en numbe

Zuidelike grens van uitbreiding
bebouwen mel rij- ean 2-1
kapwoningen ler begrenzing van
wonnwijk - tuinen hebban vij
witzicht over buitengebied

Ta rencveren siolpboardany
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